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Madrid, 30 de octubre de 2018

AP67 SOCIMI, S.A., de conformidad con lo previsto en el articulo 17 del Reglamento
(UE) n°® 596/2014 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de abril de 2014, sobre
el abuso de mercado, y segun lo establecido en el articulo 228 del Real Decreto
Legislativo 4/2015 de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Mercado de Valores, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 6/2018,
de 24 de julio, del Mercado Alternativo Bursatil ("MAB"), sobre informacién a
suministrar por empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a negociacion en el
mercado alternativo bursatil, por medio de la presente, hace publico el siguiente:

HECHO RELEVANTE

Estados Financieros Intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio
de 2018.

Informe de Revisién Limitada emitido por un auditor independiente sobre los
Estados Financieros Intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio
de 2018.

La documentacion anterior también se encontrard disponible en la pagina web de la
Sociedad (www.ap67socimi.com)

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion o duda.

Atentamente,

D. Alvaro Rubio Garzén
AP67 SOCIMI, S.A.

C/ Villaverde 2. 28912 Leganés (Madrid)
91.498.79.18 — 670.254.572
www.ap67socimi.com


http://www.ap67socimi.com/
http://www.ap67socimi.com/

AP67 SOCIMI, S.A.

ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
RESUMIDOS PARA EL PERIODO DE SEIS
MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE
2018 JUNTO CON EL INFORME DE
REVISION LIMITADA



INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
RESUMIDOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO
EL 30 DE JUNIO DE 2018

A los accionistas de AP67 SOCIMI, S.A.

Introduccién

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios
resumidos adjuntos de AP67 SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad), que
comprenden el balance intermedio a 30 de junio de 2018, la cuenta de pérdidas y
ganancias intermedia, el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio y el
estado de flujos de efectivo intermedio, asi como las notas explicativas, todos ellos
resumidos, correspondientes al periodo intermedio de seis meses terminado en dicha
fecha. Los administradores de la Sociedad son responsables de la elaboracién de
dichos estados financieros intermedios de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la Nota 2 de las
notas explicativas adjuntas) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién sobre
estos estados financieros intermedios resumidos basada en nuestra revisién limitada.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional
de Trabajos de Revision 2410 “Revisidon de informacion financiera intermedia realizada
por el auditor independiente de la entidad”. Una revision limitada de estados
financieros intermedios consiste en la formulacion de preguntas, principalmente al
personal responsable de los asuntos financieros y contables, y en la aplicacion de
ciertos procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. El alcance de una
revision limitada es sustancialmente menor que el de una auditoria y, por
consiguiente, no permite asegurar que todos los asuntos significativos que podrian ser
identificados en una auditoria lleguen a nuestro conocimiento. En consecuencia, no
expresamos una opinidon de auditoria sobre los estados financieros intermedios
resumidos adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ninglin momento puede ser
entendida como una auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento
ningun asunto que nos haga concluir que los estados financieros intermedios
resumidos adjuntos del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 no
han sido preparados, en todos los aspectos significativos de acuerdo con los
requerimientos establecidos en el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos
en el mismo.
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Parrafo de énfasis

Llamamos la atencién respecto a lo sefialado en la Nota 2 de las notas explicativas
adjuntas, en la que se menciona que los citados estados financieros intermedios
resumidos no incluyen toda la informacién que requerirfan unos estados financieros
completos preparados de acuerdo con los principios y normas de contabilidad
generalmente aceptados en la normativa espafiola, por lo que los estados financieros
intermedios resumidos adjuntos deberan ser leidos junto con las cuentas anuales de la
Sociedad correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017.
Esta cuestion no modifica nuestra conclusion.

Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticién de la Direccién de AP67 SOCIMI S.A., en
relacioén con la publicacién del informe semestral requerido en la Circular 6/2018 del
Mercado Alternativo Bursatil sobre “Informacién a suministrar por empresas en
expansion y SOCIMI incorporadas a negociacién en el Mercado Alternativo Bursatil”.

AUREN AUDITORES CAUDISA MGC
COMPARNIA DE AUDITORES, S.L.P.

Julio Lépez Vazquez Gloria

Madrid, 23 de octubre de 2018

INSTITUTO DE CENSORES
JURADOS DE CUENTAS
DE ESPANA

AUREN AUDITORES SP,
S.L.P.

2018 Nam. 01/18/17700

30,00 EUR
SELLO CORPORATIVO:

Informe sobre trabajos distintos
ala auditoria de cuentas
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AP67 SOCIMI, S.A.

Estados financieros intermedios resumidos para el periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de 2018
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AP67 SOCIMI S.A.

Villaverde, 2
28912 - LEGANES - MADRID

BALANCE INTERMEDIO RESUMIDO AL 30 DE JUNIO DE 2018

Uds.: Euro

ACTIVO Ny | 300612018 | 3titan017
A) ACTIVO NO CORRIENTE 24.582.007,39] 20.732.540,65
Il. Inmovilizado material b 210.847 39 4.252,65
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 210.847 39 4.252 65
lll. Inversiones inmobiliarias 6 22,349,218,00) 18,821.443,00
1. Terrenos 11.393.221,75]  5.565.362,38
2. Construcciones 6.705.694,55|  6.669.467,13
3. Inversiones inmobiliarias en curso y anticipos 4,250.301,70]  6.586.613,49
IV, Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 1.880.916,00{  1.866.300,00
1. Instrumentos de patrimonio 8.1 792.800,00 792.800,00
2. Créditos a empresas BAy12 1.088.116,00f  1.073.500,00
V. Inversiones financieras a largo plazo 8.1 141.026,00 40.545,00
5. Oftros acfivos financieros 141.026,00 40.545,00
B) ACTIVO CORRIENTE 616.940,04| 1.288.586,65
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 152.676,29 148.679,42
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8.1 41127 49 21.458,33
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 41,127 49 21.458,33
5. Activos por impuesto corriente 253,27 127.221,09
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas 111.295,53 0,00
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo B.iy12 333.674,72 458.897,65
2. Créditos a empresas 333.674,72 458,897 65
VI, Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8.1 130.589,03 681,009,58
1. Tesoreria 130.589,03 681.009,58
TOTAL ACTIVO (A + B) 25.198.947 43| 22.021.127,30

Las Notas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios resumidos a 30 de junio de 2018,



AP67 SOCIMI, S.A. Villaverde, 2
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AP67 SOCIMI S.A.
BALANCE INTERMEDIO RESUMIDO AL 30 DE JUNIO DE 2018
Uds.: Euro
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Mo | 300612018 | 3ti1212017
A) PATRIMONIO NETO 6.053.717,15]  5.960.390,70
A-1) Fondos propios 8.4 6.053.717,15]  5.960.390,70
. Capital 5.116.359,00f  5.116.359,00
1. Capital escriturado 5.116.359,00]  5.116.359,00
Il. Prima de emision 651.641,00 651.641,00
lll. Reservas 1.108.089,97|  1.078.076,44
1. Legal y estatutarias : 30.614.73 601,20
2. Otras reservas 1.077.47524|  1.077.475,24
V. Resultados de ejercicios anteriores (1.155.807,47)| (1.185.821,00)
2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores) (1.155.807,47)| (1.165.821,00)
VIl. Resultado del ejercicio 333.434,65 300.135,26
B) PASIVO NO CORRIENTE 17.311.074,49] 14.825.762,36
Il. Deudas a largo plazo 8.2 12.923.319,13| 11.787.414,89
2. Deudas con entidades de crédito 11.746.272 461 11,584,077 34
5, Otros pasivos financieros 1.177.046 67 203.337,55
Ill. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 8.2 4.387.755,36]  3.038.347,47
C) PASIVO CORRIENTE 1.834.15579] 1.234.974,24
lll. Deudas a corto plazo 8.2 1.564.434,92 834.759,47
2. Deudas con entidades de crédito 1.369.947,33 730.251,51
5. Otros pasivos financieros 194 487 59 104.507,96
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8.2 106.488 49 105.231,28
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 163.232,38 294.983,49
3. Acreedores varios 8.2 111.629,94 273.037 67
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas 51.602,44 21,945 .82
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B +C) 25.198.94743) 22.021.127,30

Las Notas adjunias forman parte integrante de los Estados Financieras Intermedios resumidos a 30 de junio de 2018.
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AP67 SOCIMI S.A.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA RESUMIDA CORRESPONDIENTE AL

PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2018

Uds.: Euro
NOTAS DE LA | (Debe) Haber
MEMORIA 1 30/06/2018
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 10 733.754,37
b) Prestaciones de servicios 733.754,37
4. Aprovisionamientos (1.222,43)
c) Trabajos realizados por otras empresas (1.222,43)
6. Gastos de personal (35.337,94)
a) Sueldos, salarios y asimilados (26.911,41)
b) Cargas sociales 10 (8.426,53)
7. Otros gastos de explotacion (151.853,35)
a) Servicios exteriores (150.336,55)
b) Tributos (1.516,80)
8. Amortizacion del inmovilizado 5y6 (99.787,53)
13. Otros resultados 5.302,44
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) 450.855,56
15. Gastos financieros (117.420,91)
a) Pordeudas con empresas del grupo y asociadas (18.272,84)
b) Por deudas con terceros (99.148,07)
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) (117.420,91)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 333.434,65
A.4) RESULTADO DEL EJERC. PROCED. DE OPERAC. CONTINUADAS (A.3+20) 333.434,65
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21) 333.434,65

Las Notas adjuntas forman parte infegrante de los Estadas Financieros Intermedios resumidos a 30 de junio de 2018,




APGT SOCIMI, S.A. Villaverde, 2

A-82953092 28912 - LEGANES — MADRID
APG67 SOCIMI S.A.
ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS RESUMIDO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO
AL 30 DE JUNIO DE 2018
Uds.: Euro
NOTAS DELA
MENORIA 30/06/2018
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 333.434,65
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO 0,00
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 333.434,65

Las Notas adjunitas forman parte integrante de los Estados Financieros Infermedios resumidos a 30 de junio de 2018.

AP67 SOCIMI S.A.
ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO RESUMIDO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO AL 30 DE JUNIO

DE 2018
Uds.: Euro
Capital
Prima de Resultadosde | | . itado ded
B Reservas ejercicios 5 TOTAL
i emision . ejercicio
Escriturado anteriores

A. SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2017 5.116.359,00 651.641,00 1.078.076,44 | (1.185.621,00) 300,135,226 | 5.960.390,70
B. SALDO AJUSTADQ, INICIO DEL EJERCICIO 2018 5.116.359,00 651.641,00 1.078.076,44 | (1.165.821,00) 300.135,26 | 5.960.390,70
l. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 0,00 33343465 | 33343465
Il. Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00 0,00 (240.108,20) | (240.108,20)
4. () Distribucion de dividendos 0,00 0,00 0,00 000 (240.108.20) | (240.108,20)

Ill. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 0,00 30.013,53 30.013,53 (60.027,06) 0,00
1. Reparto del ejercicio 2017 0,00 0,00 J0.013,53 30.013.53 (60.027,06) 0,00

2. Ofras variaciones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C.SALDO FINAL AL 30 DE JUNIO DE 2018 5.116.259,00 651.641,00 1.108.089,97 | (1.155.807 47) 33343465 | 6.053.717,15

Las Notas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios resumidos a 30 de junio de 2018.




AP67 SOCIMI, S.A.
A-82953092

AP67 SOCIMI S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO DE SEIS MESES
TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2018

Villaverde, 2

28912 - LEGANES — MADRID

NOTAS DE LA
MEMORIA 30/06/2018

A) Flujos de Efectivo de las Actividades de Explotacién
1. Resultado del ejerc-ié-ib_antes de impuestos. 333.434,65
2. Ajustes al resultado. 217.208,44
d) Amortizacion del inmovilizado (+) 5y6 99.787 53
h) Gastos financieros (+) 11742091
3. Cambios en el capital corriente (308.336,41)
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 8.1 175.178.43
t) Otros aciivos corrientes (+/-) 8.1 (111.295 53)
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+-) 8.2 (161.407,73)
¢) Otros pasivos corrientes (+-) 8.2 (210.811,58)
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacidn. 9.546,91
a) Pagos de intereses (-) (117.420,91)
d) Cobros / (pagos) por impuesto sobre beneficios (+-) 126.967 82
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/-1+/-2 +/-3+/-a) 251.853,59

B) Flujos de efectivo de las actividades de inversion

6. Pagos por inversiones (-) ) (4.121.588,28)
a) Empresas del grupo y asociadas. 81y12 (96.200,00)
¢) Inmovilizado material. 5 {3.971,20)
d) Inversiones inmobiliarias. 6 (3.830.186,07)
e) Otros actives financieros. 8.1 (191.231,01)
7. Cobros por desinversiones (+) 301.351,05
a) Empresas del grupo y asociadas. 81y12 206.806,93
€) Otros activos financieros. 8.1 94,544 12
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (7-s) (3.820.237,23)

C) Flujos de efectivo de las actividades de financiacion.
[ 10.Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero. _3.01 7.963,09
a) Emision. 4.212.382,26
2. Deudas con entidades de crédito (+). 8.2 1.812.857,09
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas {+). 82y12 1.520.360,17
5. Otras deudas (+). 8.2 879.165,00
b) Devolucién y amartizacion de (1.194.419.17)
2. Deudas con entidades de crédito (-). 8.2 (1.010.966,15)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-). 8.2y12 (169.695,07)
5. Otras deudas {-). 8.2 (13.757,95)
12, Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (+/-9+/-10-11) 3.017.963,09
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio. 0,00
E) Aumento/disminucion neta del efectivo o equivalentes (+/-A +-B +/-C +/-D) (550.420,55)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio. 8.‘; 681.009,58
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio, 8.1 130.589,03

Las Notas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios resumidos a 30 de junio de 2018,




AP67 SOCIMI, S.A.

Notas explicativas a los Estados Financieros Intermedios resumidos correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2018
(Expresado en Euros)

NOTA 1. NATURALEZA Y ACTIVIDADES PRINCIPALES

APB7 SOCIMI, S.A., en adelante, la Sociedad, se constituyd el 25 de abril de 2001 por tiempo indefinido bajo la
denominacion social de AKYDEKO PLUS, S.L. Con fecha 20 de julio de 2017, la Sociedad cambié su denominacian
por AP67 SOCIMI, S.A.

APET SOCIMI, S.A. es una Sociedad constituida en Espana de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital. Su
domicilio social y fiscal se encuentra en Calle Villaverde, 2 de Leganés.

La Sociedad esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9275, folio 1, hoja nimero M-149184,
El objeto social de la Sociedad, de acuerdo con sus estatutos, es:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmueble de naturaleza urbana para su arrendamiento. La actividad de
promacion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido o norma que le sustituya en el futuro.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de ofras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

¢) La tenencia de participaciones en el capital de ofras entidades, residentes o no en el territorio espafiol, que tengan
como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que
estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMI.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Adicionalmente junto con la actividad economica derivada de su objeto principal, la Sociedad podra desarrollar otras
actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas
representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, o aquellas otras gue
puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Queda excluido €l ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas actividades reservadas
por la legislacion especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna actividad comprendida
en el objeto social algin titulo profesional, autorizacion administrativa previa, inscripcion en un registro piblico o
cualquier otro requisito, dicha actividad no podra iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o
administrativos exigidos.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de forma indirecta
mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o anélogo.



Si bien la Sociedad posee participaciones en ofras sociedades, no esta obligada a presentar cuentas anuales
consolidadas al no cumplirse los requisitos por razén de tamafio de acuerdo con la legislacion aplicable. Al 30 de
junio de 2018 la Sociedad posee el 80% de la sociedad LISTEN 2011, S.L. Anteriormente, la Sociedad poseia el
100% de las participaciones de 1977JS, S.L., pero dicha sociedad dependiente fue absorbida con fecha 28 de julio
de 2017.

Régimen fiscal SOCIMI

Con fecha 15 de junio de 2016, la Sociedad solicitd a la Agenda Tributaria la incorporacion en el régimen fiscal
especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, para el ejercicio 2016 y siguientes.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general
siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.

El ejercicio social de la Sociedad comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada afio.

A 30 de junio de 2018, la Sociedad tiene un capital social de 5.116.359,00 euros. A 31 de diciembre de 2017, el
capital social era de 5.734.859,00 euros.

El euro es la moneda en la que se presentan estas notas a los estades financieros intermedios resumidos
correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2018. Para la realizacion de estos estados
financieros intermedios resumidos se han sequido los criterios establecidos en el Plan General Contable tal y como
figura en el apartado 4. Normas de registro y valoracion.

Los estatutos sociales y el resto de la informacion pablica puede consultarse en la pagina web de la sociedad:
www.ap67socimi.com

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

La informacion financiera intermedia se prepara (nicamente con la intencion de poner al dia el contenido de las
tltimas cuentas anuales formuladas por el 15 de enero de 2018 por el Consejo de Administracion de la Sociedad,
poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocurridos durante los seis primeros meses del
ejercicio 2018 y no duplicando la informacién publicada previamente en las cuentas anuales del ejercicio 2017. Por lo
anterior, para una adecuada comprension de la informacion que se incluye en estos estados financieros intermedios
resumidos, los mismas deben leerse en conjunto con las cuentas anuales del ejercicio 2017,

El marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion, esta establecido en;
a) El Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil,

b) El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1515/2007 y las modificaciones incorporadas a este
mediante Real Decreto 1159/2010.

¢) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en
desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.



d) El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

e) Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, por la que se regulan las sociedades andénimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI) en relacion con la informacién a desglosar en la
memaria.

f) En el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007.
1. Imagen fiel

Los estados financieros intermedios resumidos para el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2018 se
han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con los principios y
normas contables recogidos anteriormente, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de Ia situacion
financiera, de los resultados y de los flujos de efectivo generados en el periodo de seis meses terminado a 30 de
junio de 2018.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones
legales en materia contable.

2. Principios contables no obligatorios aplicados

Con el objeto de que los estados financieros intermedios resumidos muestren la imagen fiel, no ha sido necesario
aplicar principios contables no obligatorios.

3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros intermedios resumidos bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor
de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

En la preparacion de estos estados financieros intermedios resumidos, se han realizado determinadas estimaciones
por parte del Organo de Administracion de la sociedad, que afectan a la valoracion de algunos activos, pasivos,
ingresos y gastos.

Aunque estas estimaciones se han realizado con la mejor informacion disponible a la fecha de los hechos
analizados, es posible que hechos posteriores obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo cual se haria de
forma prospectiva en las cuentas anuales futuras.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 no se han producido cambios significativos en las
estimaciones realizadas al cierre del ejercicio 2017.

Las principales hipotesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones a la
fecha de realizacion de los estados financieros intermedios resumidos que podrian tener un efecto significativo sobre
los estados financieros en &l proximo ejercicio, se muestran a continuacion:

Vidas (tiles del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

La direccion de la Sociedad determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes cargos por amortizacion
para su inmovilizado material e inversiones inmobiliarias. En el caso de los inmuebles destinados al arrendamiento,
esta estimacion se basa en los ciclos de vida generalmente aceptados en el sector inmobiliario, teniendo en cuenta
ademas si se trata de un inmueble nuevo o usado y del estado en que se encuentra en el momento de comenzar a
amortizarse.




Deterioro del valor de las inversiones inmobiliarias v los inmovilizados materiales

La valoracion del posible deterioro de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro, siendo la
mejor evidencia del mismo los precios de activos similares. En caso de no disponer de dicha informacion ante la
situacion actual del mercado, se aplican los siguientes criterios: se establece un intervalo de valores razonables
determinados en base a precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicion o
localizacion, ajustadas para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad: precios recientes de
propiedades en ofros mercados menos activos, ajustados para reflejar cambios en las condiciones econdmicas
desde la fecha de la transaccion; y descuentos de los flujos de efectivo futuros esperados de los activos o de las
unidades generadoras de efectivo de las que forman parte, basados en estimaciones derivadas de las condiciones
de los contratos de arrendamiento actuales y proyectadas, empleando una tasa de descuento apropiada para
calcular el valor actual de esos flujos de efectivo.

La Sociedad ha encargado a un experto independiente, con objeto de su salida al MAB, una tasacion independiente
e individualizada de sus actives. La ultima valoracion disponible se realizé con los datos de cierre del ejercicio 2017,
Los Administradores consideran que no se han producido indicios de deterioro ni de cualquier ofro hecho relevante,
asi como comunicaciones de cancelacion anticipada de contratos de arrendamiento que pudieran impactar
significativamente en el valor de los inmuebles a 30 de junio de 2018

Calculo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores actuales

El célculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el calculo de flujos de efectivo futuros la
asuncion de hipotesis relativas a los valores futuros de los flujos, asi como las tasas de descuento aplicables a los
mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias.

Provisiones

El célculo de provisiones por contratos onerosos, garantias y litigios esta sujeto a un elevado grado de incertidumbre.
La Sociedad reconoce provisiones por litigios cuando la estimacion de los costes totales esperados se puede
calcular con fiabilidad. Dichas estimaciones estén sujetas a cambios basados en nueva informacion.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que
bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en relacion con el
Impuesto sobre Sociedades del 0%. Se vigila el cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion con el
objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimacion de los miembros del
Consejo de Administracion es que dichos requisitos serén cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo
aregistrar ningiin tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.

Empresa en funcionamiento

Segun el Consejo de Administracion de la Sociedad, durante los proximos 12 meses esperan obtener flujos de caja
positivos procedentes de la explotacion de los inmuebles que figuran en el activo del Balance. La financiacion de los
costes necesarios para el desarrollo de la actividad de la Sociedad durante este periodo se realizara a través del
saldo disponible en tesoreria, la tesoreria que se genere en el curso normal del negocio y los importes obtenidos de
socios y ofras entidades vinculadas.

Al 30 de junio de 2018 el fondo de maniobra de la Sociedad es negativo como consecuencia, principalmente, de la
contratacion de dos lineas de crédito que tienen vencimiento a corto plazo. La Sociedad pretende llevar a cabo una
serie de ampliaciones de capital con objeto de conseguir financiacion para su actividad normal y poder invertir
también en nuevos activos inmobiliarios. La Sociedad cuenta con el apoyo financiero de los accionistas.



Por ello, no existen dudas razonables sobre el funcionamiento normal de la Sociedad por lo que estos estados
financieros intermedios resumidos han sido elaborados bajo el principio de empresa en funcionamiento.

4. Comparacion de la informacion

Los presentes estados financieros intermedios resumidos para el periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de
2018 son los primeros elaborados por la Sociedad. Por ello, no se han incluido cifras comparativas en la cuenta de
Pérdidas y ganancias, en el Estado de cambios en el pafrimonio neto y en el Estado de flujos de efectivo. En el
Balance Intermedio resumido y las notas a los estados financieros intermedios resumidos figuran, a efectos
comparativos, las cifras de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017.

5. Agrupacion de partidas

A efectos de facllitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ciertos epigrafes se presentan de forma agrupada, presentandose
los anélisis requeridos en las notas correspondientes de las presentes notas a los estados financieros intermedios
resumidos.

6. Elementos recogidos en varias partidas

Existen elementos patrimoniales registrados en varias partidas del balance, de acuerdo con el siguiente detalle;

Inversiones con empresas del grupo y asociadas 30/06/18 3217
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 1.088.116,00 1.073.500,00
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 333.67472 458.897,65
Préstamos con entidades de crédito 30/06/18 32T
Deudas con entidades de crédito a largo plazo 11.746.272 46 11.584.077 34
Deudas con entidades de crédito a corto plazo 1.369.947 33 730.251,51
Préstamos con empresas del grupo y asociadas 30/06/18 MM2i17
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 4,387.755,36 3.038.347 47
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 106.488 49 105.231,28

7. Cambios en criterios contables

Durante el periodo de seis meses al que carresponden los presentes estados financieros intermedios resumidos no
se han producido cambios en los criterios contables con respecto a los aplicados en el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2017.
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8. Correccion de errores

Durante el periodo de seis meses al que corresponden los presentes estados financieros intermedios resumidos no
ha sido necesario corregir ninglin error procedente de ejercicios anteriores ni del propio ejercicio.

NOTA 3.  APLICACION DEL RESULTADO

Durante el ejercicio 2017 se obtuvo un resultado contable, después de impuestos, de 300.135,26 Euros de beneficio,
siendo la propuesta de distribucién del resultado formulada por el érgano de Administracién de la Sociedad la
siguiente:

Base de reparto Importe 2017

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 300.135,26
Total 300.135,26
Aplicacion Importe 2017

Areserva legal 30,013,563
A dividendos 240.108,21
A compensacién de pérdidas de ejercicios anteriores 30.013,53
Total 300.135,26

Limitaciones a la distribucion de dividendos

Segun lo establecido en el articulo 6 de la ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre, las
SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse
dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién, en la siguiente forma:

=  EI100 % de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones de otras entidades.

e El 50 % de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones de otras
entidades.

e  Almenos el 80% del resto de los beneficios abtenidos.

La Sociedad estéa obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la reserva legal. Esta
reserva legal no podra exceder del 20% del capital social al estar acogida la sociedad al régimen especial de
SOCIML. Adicionalmente, solo podran repartirse dividendos con cargo a beneficios del gjercicio, o a reservas de libre
disposicion, si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social.
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NOTA4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los presentes estados financieros intermedios resumidos han sido elaborados de acuerdo con los principios contables y
normas de valoracion y clasificacion sefaladas en el Plan General de Contabilidad vigente.

Los principios contables y normas de valoracién mas significativos aplicados en la preparacion de los estados
financieros intermedios resumidos son los que se describen a continuacion:

Inmovilizado material

Los elementos de Inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccién menos la
amortizacidn acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

Los costes de ampliacién, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su
vida util, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util estimada de los mismos, mientras
que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en
que se incurre en ellos.

La amortizacién del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método lineal en funcion de su vida atil
estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenas, solares y construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en
régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta futura.

Los elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicion menos su correspondiente
amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro,

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su
vida atil, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida (til estimada de los mismos, mientras
que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en
que se incurre en ellos,

Para el calculo de la amortizacion se utiliza el método lineal, aplicado sobre el coste de adquisicion del activo, menos el
valor de los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones, cuya vida itil es indefinida y que, por
o tanto, no son objeto de amortizacion.
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Deterioro del valor del inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias

La Sociedad evalua al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de su
inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.
Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual
pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros
activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que
pertenece el activo.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material o de inversiones inmobiliarias
cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor

razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del
activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones de los ejercicios
siguientes, considerando el nuevo valor contable.

Arrendamientos y operaciones similares

Cuando la Sociedad es arrendatario

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que la Sociedad asume los riesgos y beneficios derivados de la propiedad del bien arrendado
se clasifican como arrendamientos financieros.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los gastos del arrendamiento, cuando la Sociedad actiia como arrendatario, se imputan linealmente a la cuenta de
resultados durante la vigencia del contrato con independencia de la forma estipulada en dicho contrato para el pago de
los mismos. En el caso de que en el contrato se hubiesen establecido incentivos al mismo por parte del arrendador
consistentes en pagos a realizar por éste que deberian corresponder al arrendatario, los ingresos procedentes de los
mismos se imputan a resultado como una reduccion en los costes de dicho contrato de una forma lineal al igual que los
gastos de arrendamiento.

Cuando la Sociedad es arrendador

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los activos que la Sociedad ha arrendado mediante arrendamiento operativo, el acfivo se incluye en el balance de
acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del
arrendamiento.



No existen activos en el balance en los que la sociedad sea la arrendadora financiera.

Instrumentos financieros

La Sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros aquellos contratos que dan lugar a un activo
financiero en una empresa y, simultineamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
empresa. Por tanto, la presente norma resulta de aplicacion a los siguientes instrumentos financieros:

a) Activos financieros

» Efectivo y otros activos liquidos equivalentes,

= Creditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios.

+ Créditos a terceros tales como los préstamos y créditos financieros concedidos, incluidos los surgidos de la venta de
activos no corrientes.

* Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las obligaciones, bonos y pagarés.

* Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en instituciones de inversion
colectiva y otros instrumentos de patrimonio.

* Derivados con valoracion favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones, permutas financieras y
compraventa de moneda extranjera a plazo, y

* Otros activos financieros: tales como depésitos en entidades de crédito, anticipos y créditos al personal, fianzas y
depdsitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.

b)  Pasivos financieros

» Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;

+ Deudas con enfidades de crédito;

* Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagares;

* Derivados con valoracion desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones, permutas financieras Y
compraventa de moneda extranjera a plazo;

* Deudas con caracteristicas especiales, y

* Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos financieros recibidos de personas
0 empresas que no sean entidades de crédito incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y
depasitos recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

c¢) Instrumentos de patrimonio propio

Todos los instrumentos financieros que se incluyen dentro de los fondos propios, tales como las acciones ordinarias
emitidas.

1) Inversiones financieras a largo y corto plazo:

Préstamos y cuentas por cobrar: se registran a su coste amortizado, correspondiendo al efectivo entregado, menos
las devoluciones del principal efectuadas, més los intereses devengados no cobrados en el caso de los préstamos, yal
valor actual de la contraprestacion realizada en el caso de las cuentas por cobrar. La Sociedad registra los
correspondientes deterioros por la diferencia existente entre el importe a recuperar de las cuentas por cobrar y el valor
en libros por el que se encuentran registradas.
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Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: aquellos valores representativos de deuda, con una fecha de
vencimiento fijados, cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocien en un mercado activo y que la
Sociedad tiene intencion y capacidad de conservar hasta su vencimiento. Se contabilizan a su coste amortizado.

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas. Ver punto 4 de la presente nota de los estados
financieros intermedios resumidos

Inversiones disponibles para la venta: son el resto de inversiones que no entran dentro de las categorias anteriores,
viniendo a corresponder casi a su totalidad a las inversiones financieras en capital, con una inversion inferior al 20%.
Estas inversiones figuran en €l balance adjunto por su valor razonable cuando es posible determinarlo de forma fiable.
En el caso de parlicipaciones en sociedades no cotizadas, normalmente el valor de mercado no es posible determinarlo
de manera fiable por lo que, cuando se da esta circunstancia, se valoran por su coste de adquisicion o por un importe
inferior si existe evidencia de su deterioro.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se
reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se reconocen por el método del tipo de
interés efectivo y los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de patrimonio se reconocen
cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su percepcion.

En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su vencimiento, el
importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los dividendos
acordados por el drgano competente en el momento de la adquisicion.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de efectivo
del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en general si se han
transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de
fransaccién atribuibles y el valor en libros del activo, méas cualquier importe acumulado que se haya reconocido
directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que forma parte
del resultado del ejercicio en que esta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un importe igual a
la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

2)  Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes:

Bajo este epigrafe del balance adjunto se registra el efectivo en caja y bancos, depésitos a la vista y otras inversiones a
corto plazo con vencimiento inferior a tres meses de alta liquidez que son rapidamente realizables en caja y que no
tienen riesgo de cambios en su valor.
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3) Pasivos financieros:

Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe recibido, neto de costes incurridos en la
transaccion. Los gastos financieros y los costes de transaccion, se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias. El
importe devengado y no liquidado se afiade al importe en libros del instrumento en la medida en que no se liquidan en el
periodo en que se producen.

Fianzas entregadas

Los depositos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones, se valoran por el importe efectivamente
satisfecho, que no difiere significativamente de su valor razonable.

Valor razonable

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo, entre partes
interesadas y debidamente informadas, que realicen una transaccién en condiciones de independencia mutua.

Con carécter general, en la valoracion de instrumentos financieros valorados a valor razonable, la Sociedad calcula este
por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado en un mercado activo la mejor referencia
de dicho valor razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor
razonable se obtiene, en su caso, mediante la aplicacion de modelos y técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a su valor razonable.

4) Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas:

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran inicialmente por su coste, que equivale al
valor razonable de la contraprestacion entregada més los costes de transaccion.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro de valor de las inversiones. Las
correcciones valorativas por deterioro y en su caso la reversion, se llevan como gasto o ingreso, respectivamente, en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

La correccion por deterioro se aplicara siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion
no sera recuperable. Se entiende por valor recuperable, el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de
venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién, calculados bien mediante |a estimacion
de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizados por la empresa participada ydela
enajenacion o baja en cuentas de la inversion misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los flujos de
efectivo que se espera que sean generados por |a empresa participada. Salvo mejor evidencia del importe recuperable,
se tomara en consideracion el patrimonio neto de la Entidad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en
la fecha de la valoracion.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al contenido de los acuerdos
contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo econérnico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que
representa una participacion residual en el patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus pasivos.

Impuesto sobre Sociedades
Como se ha hecho referencia en la Nota 1, la sociedad opto a partir del 15 de junio de 2016 por el régimen fiscal

especial de las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) regulado por la Ley
11/2009 de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012, el cual sera también de aplicacion a sus socios.
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El gasto o ingresa por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el ejercicio y que
comprende tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como por impuesto diferido.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. No
obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se registran directamente
en el patrimonio neto,

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar de las
autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacion en la fecha de cierre
del ejercicio.

En cuanto a los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el métode del pasivo, sobre las diferencias temporarias
que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si los impuestos
diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccion distinta de una combinacion de
negocios que en el momento de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni ala base imponible del impuesto, no
se reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de
aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se
realice o el pasivo porimpuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer de
ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Ingresos y gastos

La actividad de promocion inmobiliaria y la de arrendamiento son objeto de contabilizacion separada para cada inmueble
promovido o adguirido con el desglose que resulte necesario para conocer la renta correspondiente a cada inmueble o
finca registral en que éste se divida. Las operaciones procedentes, en su caso, de ofras actividades son igualmente
contabilizadas de forma separada al objeto de determinar |a renta derivada de las mismas.

Los gastos y los ingresos se registran por el principio del devengo, estableciéndose, en los casos en que sea pertinente,
una correlacion entre ambos.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por
los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos
descuentos o bonificaciones y el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Los ingresos por alquileres se contabilizan en la cuenta de Pérdidas y Ganancias en funcién de su devengo y con
independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracion de la Sociedad en la elaboracion de los estados financieros intermedios resumidos
diferencia entre;

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados cuya cancelacion es
probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ o momento de
cancelacion.
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b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion
futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Los estados financieros intermedios resumidos recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se
reconocen en los estados financieros intermedios resumidos, sino que se informa sobre los mismos en la memoria, en la
medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar o
transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va
devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no existan dudas de que
dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se
haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion, la
compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

Combinaciones de negocios

Se consideran combinaciones de negocios aguellas operaciones en las que la Sociedad ha adquirido el control de uno o
varios negocios, entendiendo como tal un conjunto integrado de actividades y activos susceptibles de ser gestionados
para proporcionar un rendimiento, menores costes u otros beneficios a los propietarios.

Las operaciones de fusion, escision y aportacion no dineraria de un negocio entre empresas del grupo se registran
valorando los elementos patrimoniales adquiridos por los valores contables de los mismos en las cuentas anuales
consolidadas de la dominante Ultima espafiola que han sido preparadas de acuerdo a las NFCAC en la fecha en que se
realiza la operacion. Si no se preparan estas cuentas anuales consolidadas, se valoran por los valores existentes antes
de la transaccion en las cuentas anuales individuales de la aportante.

Las diferencias que pudieran ponerse de manifiesto se registran contra reservas. La fecha de efectos contables es la
fecha de inicio del ejercicio en que se aprueba la operacion.

Las operaciones de fusion o escision distintas de las anteriores y las combinaciones de negocios surgidas de la
adquisicion de todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una parte que constituya uno o mas negacios, se
registran valorando los elementos patrimoniales adquiridos de acuerdo con el método de adquisicidn, por lo que dichos
activos y pasivos se valoraran como regla general a su valor razonable en |a fecha de la operacion. La fecha de efectos
contables de la combinacion es la fecha de celebracion de la Junta de Socios de la adquirida que aprueba la operacion,
si bien, la eficacia de la misma queda supeditada a la inscripcion de la misma en el Registro Mercantil,

En el caso de combinaciones de negocios originadas como consecuencia de la adquisicion de acciones o
participaciones en el capital de una empresa, la Sociedad reconoce la inversion conforme con lo establecido para las
inversiones en el patrimanio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

Transacciones entre partes vinculadas
Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de vinculacion, se contabilizan de
acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el

momento inicial por su valor razonable. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas
particulares para las cuentas que corresponda,
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Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de elaboracion de las cuentas
anuales 13a del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a) Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacion de control,
directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Codigo de Comercio, o cuando las empresas estén
controladas por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actlien conjuntamente o se hallen bajo
direccidn anica por acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entenderd que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del grupo en el sentido
sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia
significativa, tal como se desarrolla detenidamente en la citada Norma de elaboracion de cuentas anuales 13a.

c) Una parte se considera vinculada a ofra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o
indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre ofra o una influencia
significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla detenidamente en la
Norma de elaboracion de cuentas anuales 15a.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo, asociadas y multigrupo, a las
personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna participacion en los derechos de voto de la Sociedad, de
manera que les permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares proximos, al
personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la
planificacion, direccion y control de las actividades de la empresa, ya sea directa o indirectamente), entre las que se
incluyen los miembros del Consejo de Administracion y los Directivos, junto a sus familiares proximos, asi como a las
entidades sobre las que las personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo,
tienen la consideracion de parte vinculadas las empresas que compartan algiin consejero o directivo con la Sociedad,
salvo cuando este no ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y de explotacion de ambas, y, en su
caso, los familiares proximos del representante persona fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Los miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

Estado de Flujos de Efectivo

El Estado de Flujos de Efectivo recoge los movimientos de tesoreria realizados durante el gjercicio, calculados por el
método indirecto. En estos estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en el sentido que figura a
continuacion:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalente, entendiendo por estos las
inversiones a plazo inferiores a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios de la
Sociedad, asi como otras actividades que no se pueden ser calificadas como de inversion o financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacién o disposicién por otros medios de activos a largo plazo y
ofras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del Patrimonio Neto y
de los pasivos de caracter financiero.
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NOTA 5.  INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle del movimiento habido en el periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2018 es el siguiente:

Coste:
Saldo a Saldo a
Elemento 31112117 Altas Traspasos 30/06/18
Maquinaria 4.418,47 0,00 0,00 4.418 47
Ofras instalaciones 861,02 0,00 0,00 861,02
Mobiliario 0,00 3.971,20 310.027,90 313.999,10
Equipos para procesos de informacion 16.514,25 0,00 0,00 16.514,25
Total coste 21.793,74 3.971,20 310.027,90 335.792,84
Amortizacién:
Elemento Saldo a Dotacion del Visaiisa Saldoa
311217 ejercicio P 30/06/18
Amtz. de maquinaria (165,83) (294,27 0,00 (460,10)
Amtz. de otras instalaciones (861,02) 0,00 0,00 (861,02)
Amtz. de mobiliario 0,00 (15.428,70) (91.681,38)  (107.110,08)
Amtz. de equipos para proc. inf. (16.514,25) 0,00 0,00 (16.514,25)
Total amortizacion (17.541,10) (15.722,97) (91.681,38)  (124.945,45)
Valor neto contable:
Eleimiits Saldo a Saldo a
3112117 30/06/18
Magquinaria 4,252 64 3.958,37
Mobiliario 0,00 206.889,02
Total Valor Neto 4.252,64 210.847,39

Los traspasos a 30 de junio de 2018 corresponden al mobiliario que se encuentra dentro de varios apartamentos
propiedad de la Sociedad y que estaba clasificado dentro de inversiones inmobiliarias.

El coste original de los elementos totalmente amortizados al cierre del ejercicio terminado al 30 de junio de 2018 y al
cierre del ejercicio anterior es como sigue:

Elemento A 30/06/18 A31M217
Otras instalaciones 861,02 861,02
Equipos para procesos de informacion 16.514,25 16.514,25
Total coste 17.375,27 17.375,27

El detalle de los porcentajes de amortizacion utilizados para cada grupo de elementos del inmovilizado material es el
siguiente:
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Coeficiente de

Elemento PR
amortizacion
Maqguinaria 2-4%
Otras instalaciones 5-12%
Mabiliario 10%
Equipos para procesos de informacion 25%

A 30 de junio de 2018 no se han contraido compromisos en firme para la compra, asi como para la venta de
inmovilizado.

NOTA 6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias corresponden a diferentes conjuntos urbanisticos ubicados en la ciudad de Leganés,
compuestos por viviendas, garajes y locales comerciales, y cuya finalidad es la obtencion de rentas mediante su
explotacion en régimen de alquiler.

El detalle del movimiento habido en el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2018 se muestra a
continuacion:

Coste:

Elemento Saldo a 31112117 Altas Traspasos  Saldo a 30/06/18
Inversiones en terrenos y bienes naturales 5.565.362,38 264.499,37 5.563.360,00  11.393.221,75
Inversiones en construcciones 7.272.396,75 338.638,49 (310.027,90) 7.301.007,34
Inversiones inmobiliarias en curso y anticipos 6.586.613,49 3.227.048,21  (5.563.360,00) 4.250.301,70
Total coste 19.424.372,62 3.830.186,07 (310.027,90)  22.944.530,79
Amortizacion:

Elemento Saldo a 31112117 Dot_acit'?n’del Traspasos  Saldo a 30/06/18

ejercicio

Amtz Ac de las invers inmobiliarias (602.929,61) (84.064 56) 91.681,38 (595.312,79)
Total amortizacién acumulada (602.929,61) (84.064,56) 91.681,38 (595.312,79)

Valor neto contable:

Elemento Saldo a 3111217 Saldo a 30/06/18
Inversiones en terrenos y bienes naturales 5.965.362,38  11.393.221,75
Inversiones en construcciones 6.669.467 14 6.705.694 55
Inversiones inmobiliarias en curso y anticipos 6.586.613,49 4.250.301,70
Valor neto contable 18.821.443,01  22.349.218,00

El aumento de las inversiones inmobiliarias habidas en los seis primeros meses del ejercicio 2018 corresponde
fundamentalmente a:



Continuacion de las obras de construccion del edificio de viviendas y locales comerciales en el solar de Plaza
Fuente Honda de Leganés por un total de 665.232,51 euros y capitalizacion de los intereses del préstamo por importe
de 43.000,06 euros.

Un anticipo realizado para la compra de un Solar situado en Puerta de Fuenlabrada (Madrid) por importe de
2.218.710,00 euros. El dia 03 de octubre de 2018, la Sociedad procede a realizar la escritura de compraventa de dicho
Solar. El precio total de la compraventa es de 2.662.000 euros mas el |VA correspondiente.

- Un anticipo (contrato de arras) realizado para la compra de un Solar situado en |a Calle Juan Muiioz n° 48
(Madrid) por importe de 300.000,00 euros. El dia 26 de septiembre de 2018, la Sociedad procede a firmar la escritura de
compraventa de dicho Solar. El precio final pactado de la misma es de 1.150.000 euros, de los que se deduce el importe
entregado en concepto de arras

- Un traspaso por imparte de 5.563.360,00 euros corespondiente a la parte del suelo del edificio situado en Ia
Plaza Fuente Honda, n°9 y n®10.

- Un traspaso a inmovilizado material por importe de 310.027,90 euros, correspondiente al mobiliario que hay en
diversos apartamentos y que son propiedad de la Sociedad. La amortizacién acumulada de dicho mobiliario asciende a
91.681,38 euros, igualmente se ha procedido a su traspaso. (Ver Nota 5).

- El mayor valor de los inmuebles ubicados en la Calle Juan Carlos |, n°86 y Calle Villaverde, n°2 por importe de
494.110,17 euros, como consecuencia de la Inspeccion fiscal de los impuestos de sociedades de los ejercicios 2014 y
2015 realizada por Hacienda y descrita en la Nota 9 de las presentes Notas explicativas a los Estados financieros
intermedios resumidos.

Durante el ejercicio 2017 y los seis primeros meses de 2018 la Sociedad ha explotado directamente los inmuebles a
través de la suscripcion de contratos de arrendamiento con particulares (en el caso de viviendas y garajes,
mayoritariamente) y profesionales (en el caso de los locales).

Al cierre del ejercicio 2017 la Sociedad evalut el posible deterioro de los inmuebles incluidos en esta partida, utilizando
como valor razonable el imparte obtenido de las tasaciones solicitadas a un tasador independiente sin que se haya
detectado la necesidad de realizar ninguna correccién valorativa de los inmuebles incluidos en este epigrafe. Se estima
que desde los informes de tasacion obtenidas en el primer trimestre de 2018 hasta la fecha de la elaboracion de los
presentes estados financieros intermedios resumidos no ha habido variaciones significativas que puedan suponer un
cambio en la valoracion de los activos.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias, con excepcion de los terrenos, que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el método lineal en funcion de su vida (til estimada, atendiendo a la depreciacién efectivamente
sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

El detalle de la vida media (til estimada por las inversiones inmobiliarias amertizables es de entre 12,5 y 50 afios.

No existen elementos totalmente amortizados y que sigan en uso al 30 de junio de 2018 ni al cierre del gjercicio 2017.

Los elementos afectos a garantia al 30 de junio de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 son los siguientes:
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30 de junio de 2018

Coste Amtz Valor Contable
Terreno y construcciones 18.573.358,11 (595.312,79) 17.978.045,32
Obra en curso 1.803.452,19 0,00 1.803.452,19
Total 20.376.810,30 (595.312,79)  19.781.497,51

31 de diciembre de 2017

Coste Amtz Valor Contable
Terreno y construcciones 9.892.268,00 (460.981,94)  9.431.286,06
Obra en curso 6.586.613,49 0,00 6586.613,49
Total 16.478.881,49 (460.981,94)  16.017.899,55

NOTA7. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

7.1 Arrendamientos operativos:

La Sociedad tiene €l 88,7% de su activo invertido en inmuebles destinados al alquiler. Si bien, no todos ellos estan un
disponibles para su arrendamiento ya que algunos de ellos estan en proceso de construccion o reforma, El
arrendamiento de estos inmuebles ha supuesto los ingresos descritos en la nota 10 de las presentes Notas explicativas
alos estados financieros intermedios resumidos.

Los inmuebles arrendados son edificios de viviendas, garajes y locales comerciales, con distintos contratos de alquiler y,

por tanto, diferentes cuotas de alquiler, fechas de inicio y vencimiento de los mismos, que en su mayoria son renovables
anualmente.

NOTA 8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro y
valoracion de instrumentos financieros, excepto las inversiones en el pafrimonio de empresas del grupo, multigrupo y
asociadas es el siguiente:

8.1 Activos financieros

Activos Financieros a Largo Plazo Activos Financieros a Corto Plazo

Créditos/Derivados/Otros Créditos/Derivados/Otros
30/06/2018 311122017 30/06/2018 311212017
Préstamos y partidas a cobrar 1.229.142,00 1.114.045,00 505.391,24 1.161.365,56
Total 1.229.142,00 1,114.045,00 505.391,24 1.161.365,56

La totalidad del importe de los activos financieros a largo plazo corresponde a préstamos y partidas a cobrar, de los que
se diferencia un importe de 141.026,00 euros en concepto de fianzas depositadas (40.545,00 euros en 2017) y
1.088.116 euros por créditos a empresas del grupo (1.073.500 euros en 2017). Ver nota 12.
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Los activos financieros a corto plazo corresponden a préstamos y partidas a cobrar, de los que se diferencia un importe
de 41.127,49 euros en concepto de clientes y deudores varios (21.458,33 euros en 2017), 333.674,72 euros por créditos
a empresas del grupo (458.897,65 euros en 2017) y 130.589,03 euros de tesoreria (681.009,58 euros en el ejercicio
anterior)

s Detalle de los vencimientos para los préximos ejercicios:

El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe de Inversiones financieras a 30 de junio de
2018, es el siguiente:

Activos Financieros

1ano 2 afios 3 afios 4 afios 5 anos Mas de 5 aflos Total
Deudores comerciales y olras cuentas por cobrar 41.127 49 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 41,127 49
Créditos a emprasas del grupo 333.67472 149.000,00 149.000,00 148.000,00 149.000,00 492.116,00 1.421.790,72
Total 480221 149.000,00 149.000,00 149.000,00 149.000,00 49211600 146291821

No hemos incluido en este detalle la tesoreria por importe de 130.589,03 euros ni las fianzas a largo plazo por importe
de 141.026 euros, por no tener un vencimiento determinado.

No ha habido variaciones derivadas de pérdidas por deterioro de activas en el primer semestre del ejercicio 2018.

Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

e  Participaciones en empresas del Grupo

Fraccion de capital Derechos de voto
Directo Indirecto Directo Indirecto
s Forma s
Nombre y domicilio Juridica Actividad % % % %
HAEL Sociedad Limitada 711 80% 80%

Cl. Villaverde, 2 28912 - Leganés

Con fecha 30 de mayo de 2017 la Junta General Extraordinaria de la Sociedad aprobo la fusion por absorcion de la
Sociedad 1977JS, S.L., de la que AP67 SOCIMI S.A. poseia el 100% de las participaciones.

Con fecha 29 de diciembre de 2017 la Sociedad adquirié 177.600 participaciones de la sociedad Listen 2011, S.L. por
importe de 260.000 euros, pasando la participacion del 60% al 80% actual.

Los datos que se han utilizado para determinar la necesidad de deterioro son los del cierre del ejercicio 2017, ya que no
se dispone de informacion actualizada. Los datos corresponden a datos no auditados.

Patrimonio Neto

Sociedad Capital Foaons oulas Rgsu{_lapo Valor conta!:lle Dlujqendos
partidas ejercicio en la matriz recibidos
LISTEN 11 988.000,00 000 (1.725,89) (530089)  792:80000 0,00

Cl. Villaverde, 2 28912 - Leganés
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8.2 Pasivos financieros

Pasivos Financieros a Largo Plazo

Deudas con entidades de crédito Derivados / Otros
30/06/2018 311212017 30/06/2018 311212017
Debitos y partidas a pagar 11.746.27246  11.584.077,34 5.564.802,03 3.241.685,02
Total 11.746.272,46  11.584.077,34 5.564.802,03 3.241.685,02

Pasivos Financieros a Corto Plazo

Deudas con entidades de crédito Derivados / Otros
30/06/2018 311212017 30/06/2018 3111212017
Débitos y partidas a pagar 1.369.947,33 730.251,51 412.606,02 482.776,91
Total 1.369.947,33 730.251,51 412.606,02 482.776,91

Dentro del epigrafe “Deudas con entidades de crédito” se recogen los importes pendientes de pago de los préstamos
hipotecarios y promotor de los que es fitular la Sociedad. En las "deudas con entidades de crédito a corto plazo” se

recogen, adicionalmente, los importes dispuestos en dos pélizas de crédito contratadas por la Sociedad. El detalle de las
mismas es el siguiente:

Pélizas
Instrumento Entidad financiera Limite Dispuesto al cierre Disponible
Poliza de crédito Banca Pueyo 500.000,00 104.749,71 395.250,29
Poliza IVA Banca Pueyo 419.000,00 419.000,00 0,00
TOTAL 919.000,00 523.749,71 395.250,29

Dentro de "Derivados/Otros” se recogen principalmente deudas con empresas del grupo u otras partes vinculadas, tal y
como se detalla en la Nota 12 de las presentes notas explicativas.

¢  Detalle de los vencimientos para los préximos ejercicios:

El detalle por vencimientos de los pasivos financieros es €l siguiente:

Pasivos Financieros

1aio 1 afios 3 anos 4 afios § afios Mas de § afios Total
Deudas con entidades de crédito 1.365.947 33 882.199,33 900.359,96 916.901,07 937.830,71 B1D6.981,39  13.116.219,79
Ofros pasivos financieros 184.487 59 &79.165,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.073.652,59
Deudas con empresas del grupo y asociadas 106.488,49 2.446.921,17 109.227 &7 110.626,92 104.650,10 1.616.329,32 4.454.243,86
Acreadares camerciales y.olizs cuoniz 111.629,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 111.628,94
pagar
Total 1.782.553,35 4.208.285,50 1.009.567,83 1.029.527,9% 1.042.480,81 9.723.310,711  18.795.746,19

25



No hemos incluido en este detalle las fianzas a largo plazo por importe de 297.881,67 euros por no tener un vencimiento
determinado.

e Impago e incumplimiento de las condiciones contractuales

Durante el primer semestre del ejercicio 2018 no se han producido impagos del principal o intereses de préstamos.
Tampoco se produjeron durante el ejercicio 2017.

Durante el primer semestre del ejercicio 2018 no se han producide incumplimientos contractuales. Tampoco se
produjeron durante el ejercicio 2017.

8.3  Permutas Financieras

Con fecha 4 de diciembre de 2014 la Sociedad firmé con el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. (BBVA) un contrato
de permuta financiera de tipo de interés (SWAP) con vencimiento 31 de mayo de 2027, con motivo de la constitucion de
un préstamo hipotecario por un importe nominal de 1.966.929,59 euros para la adquisicion de un solar. Con fecha 3 de
diciembre de 2015 el préstamo hipotecario fue cancelado pero el Contrato siguié en vigor.

En virtud del Contrato suscrito, la entidad financiera se compromete a abonar periodicamente a la Sociedad el importe
resultante de aplicar sobre el importe nominal el Tipo Variable Fijado, que asciende a Euribor mas un diferencial de
0,180%. Como contraprestacion la Sociedad se compromete a abonar periédicamente a BBVA el importe resultante de
aplicar al importe nominal el Tipo Fijo, que asciende a 1,25%.

Durante el ejercicio 2017 la Sociedad abon¢ a la entidad financiera un importe de 24.059,97 euros y en los seis primeros
meses del ejercicio 2018 el importe ha ascendido a 11.328,31 euros reflejado como gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

8.4 Fondos Propios

Al 30 de junio de 2018 y a 31 de diciembre de 2017 el capital social de la Sociedad asciende a 5.116.359,00 euros,
representado por 5.116.359 participaciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase,
totalmente suscritas y desembolsadas. Dichas acciones son nominativas.

Los accionistas que poseen un porcentaje igual o superior al 10% del capital social al cierre del ejercicio son los
siguientes:

Accionista N° Acciones % Participacion
Francisco Escudero Lopez 2.373.849 46,397%
Alvaro Rubio Garzon 2.374.090 46,402%

La sociedad tiene las siguientes reservas:
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30/06/2018 3111212017

Legal y estatutarias:

- Reserva legal 30.614,73 601,20
Otras reservas:

- Reservas voluntarias 1.077.475,24 1.077.475,24
TOTAL 1.108.089,37 1.078.076,44

La disponibilidad de estas reservas es la siguiente:

a)  Reserva legal: de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras
no supere el limite del 20% del capital social no es distribuible a los accionistas y sélo podré destinarse, en el caso de no
tener otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Segun lo establecido en la ley 11/2009, modificada por
ley 16/2012, esta reserva no podra ser superior al 20% del capital social al haber optado la Sociedad por el Régimen
fiscal especial de SOCIMI.

A 30 de junio de 2018 esta reserva se encuentra consfituida acorde a lo establecido en la legislacion vigente.

b)  Reservas voluntarias: no existe ninguna restriccion para la disposicion de esta reserva.

NOTA9.  SITUACION FISCAL

Con fecha 15 de junio de 2016, la Sociedad solicitt a la Agencia tributaria la incorporacién en el régimen fiscal especial
de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, regulado por ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, para el ejercicio 2016 y siguientes.

Tal y como establece la Disposicion fransitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley
16/2012 por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra
optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun
cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los
dos arios siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho régimen. A 30 de junio de 2018 la Sociedad cumple con
todos los requisitos para acogerse al régimen fiscal especial.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general
siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definiivamente liquidados hasta que las
declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el periodo de
prescripcion de cuatro afios.

Con fecha 26 de julio de 2018 la Sociedad recibe una diligencia de Inspeccion de Hacienda informando sobre la
inspeccion del ‘Impuesto sobre sociedades, ejercicios 2014 a 2015, limitandose las actuaciones inspectoras a la
comprobacion de operaciones vinculadas entre las sociedades AP67 SOCIMI SA y AKYDEKO SLP, quedando, por
tanto, excluidos de dicha actuacion la comprobacién de los restantes elementos de la obligacion tributaria, asi como las
magnitudes procedentes de ejercicios anteriores que tengan incidencia en la liquidacion que resulte de la actuacién
parcial. Las actuaciones inspectoras tendran carécter parcial, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 148.2 de la LGT
y en el articulo 178.3 del RD 1065/2007 (RGAT).
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Como resultado de dicha Inspeccion la Hacienda Tributaria pone de manifiesto, entre otros hechos menos relevantes,

que:

- Lacompra del 33% del inmueble sito en Avenida Juan Carlos |, 86 de Leganés, mediante escritura de 29-12-2014,
a la sociedad AKYDEKO SLU, es una operacion entre partes vinculadas. Se ha solicitado la tasacion al Gabinete
Técnico de la Delegacion de Hacienda de Madrid. En su informe, el Arquitecto de Hacienda tasa el inmueble segun
valor de mercado a la fecha de la venta de 2.075.204,12€. Por lo tanto, el 33% del inmueble tendria asi un valor de
mercado de 684.817,36€. La diferencia entre el precio de venta escriturado y el valor de tasacion segin valor de
mercado a la fecha de |a venta asciende a 439.143 92€.

- La compra del estudio de calle Villaverde en Leganés, mediante escritura de 18-06-2015, a la sociedad AKYDEKO
SLU, es una operacién entre partes vinculadas. Se ha solicitado la tasacion al Gabinete Técnico de la Delegacion de
Hacienda de Madrid. En su informe, el Arquitecto de Hacienda tasa el inmueble segtn valor de mercado a la fecha
de la venta de 269.090,00€. La diferencia entre el precio de venta escriturado y el valor de tasacion segn valor de
mercado a la fecha de la venta asciende a 54.996,25 €

La Sociedad ha acordado con la Hacienda Tributaria contabilizar el mayor valor del activo pagando la diferencia a la
sociedad transmitente. Al 30 de junio de 2018 se ha incrementado el valor de las inversiones inmobiliarias
correspondientes, tal y como se detalla en la nota 6 anterior y se ha quedado el importe pendiente de pago a una de los
accionistas que es quién ha asumido el pago de la deuda a la sociedad vinculada. Antes de la elaboracion de los
presentes estados financieros intermedios resumidos se ha pagado el importe pendiente a la sociedad AKYDEKO SLP
por el mayor valor de compra de los activos.

NOTA 10. INGRESOSY GASTOS

El importe neto de la cifra de negocios, por importe de 733.754,37 euros a 30 de junio de 2018, se corresponde en su
totalidad con los ingresos por arrendamientos. El detalle de los principales ingresos por arrendamientos se muestra a

continuacion:

Ingresos por Arrendamientos

Inmueble 30/06/2018
Juan Carlos |, 86-88 400.144,35
Juan Mufioz, 35 108.366,70
Ordofiez, 26 62.210,00
Charco, 9 95.824,00
Sor Domitila, 4 67.208,32
Total 733.754,37

El desglose de las cargas sociales contabilizadas como gasto durante el periodo de seis meses terminado al 30 de junio

de 2018 es el siguiente:

Descripcion Saldo a 30/06/18
Seguridad Social a cargo de la empresa 8.426,53
Total cargas sociales 8.426,53
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NOTA 11. COMBINACIONES DE NEGOCIOS

Con fecha 30 de mayo de 2017 la Junta General Extraordinaria de la Sociedad aprobd la Fusion por absorcion de la
Sociedad 1977JS, S.L., de la que APB7 SOCIMI, S.A., poseia el 100% de sus participaciones. La fusion tiene efectos 1
de enero de 2017, De acuerdo con la escrifura de fusion el balance de la absorbida a 31 de diciembre de 2016 era el
siguiente:

ACTIVO 272278822
A) ACTIVO NO CORRIENTE 2.722,788,22
Il Inmovilizado material. 2.722.788,22
[B) ACTIVO CORRIENTE 46.852,75
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, 2.089,38
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. 44.763,37
TOTAL ACTIVO (A+B) 2.769.640,97
PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A} PATRIMONIO NETO (76.123,64)
A.1) FONDOS PROPIOS (76.123,64)
|. Capital. 3.115,58
V, Resultado ejercicios anteriores. (15.680,33)
VIl Resultado del ejercicio, (63.558,89)
B) PASIVO NO CORRIENTE 1.769.573,27
Il Deudas a largo plazo. 1.769.573,27
2. Otras deudas a largo plazo 1.769.573,27
C) PASIVO CORRIENTE 1.076.191,34
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. 1.076.191,34
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 2.769.640,97

La inscripcion de la operacion en el Registro Mercantil de Madrid se produjo con fecha 21 de agosto de 2017, siendo
esta la fecha para realizar el traspaso del balance de 1977JS, S.L., a los registros contable de la Sociedad, lo que
generd una reserva por fusion negativa por importes de 107.831,01 euros.

NOTA 12. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A efectos de la presentacion de los Estados Financieros intermedios resumidos a 30 de junio de 2018 una parte se
considera vinculada a ofra cuando una de ellas o un conjunto que actiian en concierto, ejerce o tiene la posibilidad de
ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre ofra o
una influencia significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la ofra, analoga en el articulo 42 del
Cadigo de Comercio.

A efectos de presentacion de la informacion relativa a esta nota, se ha considerado los siguientes tipos de partes
vinculadas:

Sociedades participadas: aquellas que son dependientes de AP67 SOCIMI, S.A.

Empresas que actiien conjuntamente o se hallen bajo direccion Unica: aquellas sociedades en las que los
accionistas de AP67 SOCIMI, S.A. ejerzan influencia significativa.

Otras partes vinculadas: a los familiares proximos de los accionistas de la Sociedad u otras sociedades
accionistas de la Sociedad que no ejercen influencia significativa.
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12.1 Saldos y Transacciones con partes vinculadas

El detalle de los saldos y transacciones efectuadas con partes vinculadas en el primer semestre del ejercicio 2018 son

las siguientes;

A 30/06/2018
Saldos Transacciones
Deudores Acreedores Ingresos Gastos
Sociedades participadas
Crédifos 94.416,00 0,00 0,00 0,00
Empresas que actiien conjuntamente o se hallen bajo
direccion (nica
Créditos 1.327.3714,72 0,00 0,00 0,00
Préstamos 0,00 (604.459,55) 0,00 0,00
Proveedores de inmovilizado 0,00  (2155171,17) 0,00 0,00
(Gasios por intereses 0,00 0,00 0,00 11.283,80
Servicios prestadas 0,00 0,00 36.144,00 0,00
Miembros de los érganos de administracion y personal
clave de la direccion de la empresa
Préstamos 0,00  (1.584.613,13) 0,00 0,00
Cuenta corriente con Socios 0,00 (194.487,59) 0,00 0,00
Gastos por intereses 0,00 0,00 0,00 3.239,04
Otras partes vinculadas
Préstamos 0,00  (1.029.165,00) 0,00 0,00
(Gasios por intereses 0,00 0,00 0,00 3.780,00
A 3111212017
Saldos
Deudores Acreedores
Sociedades participadas
Créditos 5.300,00 0,00
Empresas que actien conjuntamente o se hallen bajo
direccion tnica
Créditos 1.527.097 65 0,00
Préstamos 0,00 (646.166,87)

Proveedores de inmovilizado

0,00  (2.208.15892)

Miembros de los drganos de administracion y personal
clave de la direccion de la empresa

Préstamos

0,00 (139.252,96)

Otras partes vinculadas

Prestamos

0,00 (150.000,00)

Los saldos a largo y corto plazo a pagar estan compuestos por:;

- Una deuda con AKYDEKO S.L.P. por la compra de locales por importe de 2.155.171,17 euros (2.208.158,92
euros al 31 de diciembre de 2017), correspondiente a los importes pendientes de pago de las dos hipotecas de los
inmuebles comprados a esta sociedad ain no subrrogadas, y una linea de crédito que asciende a 154.109,36 euros
(195.816,68 euros al 31 de diciembre de 2017) y que devenga intereses anuales del Euribor + 2%.
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Un préstamo participativo con LEFOR 2004, S.L. por importe de 450.350,19 euros (mismo importe al cierre del
ejercicio anterior), procedente de la fusion por absorcion de 1977JS, S.L y cuyo origen es un crédito participativo firmado
entre Lefor 2004, S.L. y 1977JS, S.L. que devenga un interés anual del Euribor + 2% y se prorroga autométicamente de
forma anual.

Dos lineas de crédito con socios con un limite global de 2.500.000 euros y con un importe dispuesto de
1.584.613,13 euros a 30 de junio de 2018 (Limite de 1.100.000 euros y dispuestos 139.252,96 euros al cierre del
ejercicio anterior). El vencimiento de ambas lineas de financiacion es en julio de 2019, con prérrogas automaticas
anuales y con una tasa anual de intereses de Euribor + 2%.

- Dos cuentas corrientes con socios en los que se han quedado pendientes de pago al 30 de junio de 2018, entre
otros conceptos, los dividendos repartidos del resultado del ejercicio 2017.

- Un préstamo con la Sociedad Vinculada BENTOTA INVESTMENST S.A., accionista de la Sociedad, por importe
de 879.165 euros con vencimiento en julio de 2019, con prérrogas automaticas anuales y con una tasa anual de

intereses de Euribor + 2%.

- Un préstamo con una persona fisica vinculada que asciende a 150.000,00 euros (mismo importe en el ejercicio
anterior) con vencimiento en julio de 2019, con prorrogas automaticas anuales y con una tasa anual de interés del 5%.

Los saldos de cuentas a cobrar a largo y corto plazo corresponden a varios créditos con las siguientes caracteristicas:
- Un crédito participativo concedido a Desarrollos Urbanisticos Legasala S.L. por un importe inicial de 1.743.000
euros. A 30 de junio de 2018 mantiene un saldo dispuesto de 1.318.477,07 euros (1.518.200 euros al cierre del ejercicio
anterior). Se establece en el contrato un tipo de interés del 1% anual fijo y 1% adicional en el caso de que la sociedad
tenga beneficio y con el limite de dicho beneficio.

Dos créditos concedidos para la financiacion de las sociedades Aya Gestion y Arquitectura, S.L. (8.897,65 euros

pendientes al 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017) y Listen 2011, S.L (94.416 euros pendientes al 30 de junio
de 2018 y 5.300 euros al 31 de diciembre de 2017)

12.2 Avales

Al cierre del ejercicio 2017 la Sociedad tenia avales prestados a empresas vinculadas con un riesgo global de 288.291
euros. Al 30 de junio de 2018 este riesgo ya ha vencido y no existen avales prestados como garantia a partes vinculadas
12.3 Consejo de Administracion y personal de alta direccion

A 30 de junio de 2018 los miembros del Consejo de Administracion han percibido remuneraciones por el desempefio de
sus funciones por importe de 3.000,00 euros (1.888,57 euros a 31 de diciembre de 2017). No se han devengado dietas

por asistencia a Consejos. Adicionalmente, no se han concedido créditos ni otros beneficios sociales.

No existe personal de alta direccion distinto de los miembros del Consejo de Administracian,
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12.4 Situaciones de conflicto de intereses

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 223 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, introducido por el
Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio y modificado por ley 31/2014 de 3 de diciembre, por la que se modifica la
Ley de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo, se hace constar que durante los seis primeros
meses de 2018 no se han producido situaciones de conflicto, directo o indirecto, de los administradores con el interés de
la Sociedad.

NOTA 13. OTRA INFORMACION
13.1 Informacidn sobre el personal

Al cierre del ejercicio 2017 la Sociedad contaba con tres personas empleadas, dos de ellas mujeres y un hombre. A lo
largo de los seis primeros meses de 2018 se ha contratado a una persona mas (mujer) por lo que al 30 de junio de 2018
la Sociedad cuenta con cuatro personas dentro de su plantilla de personal (dos mujeres y dos hombres).

Durante los seis primeros meses del ejercicio 2018 y a 31 de diciembre de 2017 la Sociedad no ha tenido contratada
ninguna persona con discapacidad mayor o igual al 33%.

13.2 Otra informacion

El pasado 19 de octubre de 2016 se notificd acuerdo de liquidacion de la Oficina Técnica de Inspeccion de la
Comunidad de Madrid en la que se liquidaba por el concepto del articulo 108 de la Ley de Mercado de Valores una
deuda tributaria por ITP, medalidad Transmisiones Patrimoniales Onerosas, por un total de 480.096,45 euros, integrado
por una cuota tributaria de 366.341,63 euros y unos intereses de demora de 93.754,82 euros, todo ello a consecuencia
de la adquisicion en el ejercicio 2011 de participaciones de la entidad Park Gestion Cuatro, S.L. que supusieron la
adquisicion de hasta un 70% de su capital social. Actualmente se esta tramitando la reclamacion economico-
administrativa ante el TEAR de Madrid.

A juicio de nuestros asesores legales hay motivos para considerar que las probabilidades de que finalmente se estimen
las alegaciones de la Sociedad son superiores al 50%, ya que la comprobacion de valores y la consiguiente liquidacion
tributaria ya fue impugnada en tribunales y se obtuvo una primera resolucion estimatoria, sin perjuicio de que en la
misma se ordenase la retroaccion del expediente a la Inspeccion para que se procediera nuevamente a la liquidacion
con arreglo a lo resuelto.

NOTA 14. HECHOS POSTERIORES

No existen hechos posteriores que pongan de manifiesto circunstancias que ya existian en la fecha de cieme del
ejercicio que no hayan supuesto, de acuerdo con su naturaleza, la inclusién de un ajuste en las cifras contenidas en las
cuentas anuales y, por tanto, la informacion contenida en las presentes notas a los estados financieros intermedios
resumidos no debe ser modificada.

Tampoco existen otros hechos posteriores, que no hayan sido especificados en las presentes notas explicativas a los
estados financieros intermedios resumidos, gue muestren condiciones que no existian al cierre del ejercicio y que sean
de tal importancia que, si no se suministra informacian al respecto, podria afectar a la capacidad de evaluacion de los
usuarios de los Estados financieros intermedios resumidos.
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Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracién de la Sociedad
reunido el dia 18 de octubre de 2018, formulan los estados financieros intermedios resumidos y las notas explicativas a

los mismos-estados financieros a 30 de junio de 2018, que comprenden 32 paginas numeradas de la 1 a la 32.
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